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Sid1(4)

FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:_ 4539-1405, 2
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgidst Namn: Personnrforgnr:
MTR Gamma AB 556965-4964
Aviseringsadress:
Alvsédep8n, 0 ALVSIO
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m:m Stockholm Alvsjbdepén
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Alvsédepn
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvindas till
anviéindning Verkstad, kontor mm.
Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 3
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som péa tilltrédesdagen i Bilaga: 3
forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels verenskomna indringar framgér flaga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning

Dep 26 441

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvérden ritt till hégre hyra,

[<) Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[C] Tilifart fér bil fori- (] Platsfér |[[] Platsfér skyltskap/ |[_] Parkeringsplats(er) ][] Garageplats(er) N
och urlastning skylt avtomat f6r bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2016-12-11 se bilaga 3, punkt 2.2
Uppségningstid/ I el .
Férlngningstid Uppstgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 ménader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet fér varje ging forlangt med [X) 2 &[] manader
Hyra Kronor 33 000 000 per &r exklusive nedan markeradettilligg Se bilaga 3, punkt 3.
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
::’::raannddea;v och Hyresvérden tillhandahallerfombesérjer
betalning férel, |[] El [Jva [] vérme [] varmvatten [Okyta [] Ventilation
va, virme, Betalning:
varmvatten, El [{) Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enfighet med bifogad []Ingér i hyran, .
kyla och . Bilaga: 3
et abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va DX Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Vérme Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad 7] Ingér i hyran, Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Kyla Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Ventilation [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [1ingéri hyran. Bilaga: 3
driftskostnadskiausul. . flaga:
/1 .
}ﬁ )y
Fastighetsiigarna Sveriges formulir12B,2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014, Signj; f £ Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:  4539-1405,2
Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Métare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga mitare av

[[] hyresvérden hyresgésten

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tilihandahalla utrymme f6r [agring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall #r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutéver galler foljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
t & t & # t . Hyresgésten férbinder sig att med
renhéliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,
[ Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgisters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till

hyresvérden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara kronor per ar.

[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér | hyran.

procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakts tecknande tiil

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstédning

[]ingérihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga: (

Snordjning och
sandning

D4 ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga

[[]ingérihyran Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a)inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgende skatt, avgift eller p&laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller {
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fréan intradd kostnadsskning betala erséttning till hyresvirden fér den p&lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen fér fastigheten.

Lokalensandel skaansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgistens hyra (exk! eventuell moms)i

forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsskningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms), Fér lokal som inte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den méan ersittning fér denna betalas i enlighet med 8verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna,
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgéstens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

D4 Hyresgisten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
[} Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i fokalen,

Fastighetsigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfslle
géllande moms,

[] Om fastighetsigarenfhyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldggavid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till foljd av hyresgistens sjalvstindiga agerande —sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsdkning som féljer av

hyresvérdens férlorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande,

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5600-8485

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr:

[[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insittning pa

Rénta, betal-
ningspadminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala delsrénta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltridet inhdmta erforderliga tillstnd fér den verksamhet f6r vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas p4 ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopéverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har triffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller | annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den mén sidana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillfras lokalen,

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgiésten tillhorig installation, ska hyresgésten pé egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit, Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvirden rstt att pa hyresgéistens bekostnad utfra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som personal fran

forhallanden i hyresgéstens verksambhet.

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skétsel och drift av fastiff\ften inte hindras genom

A‘gf NI
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: 4539-1405, 2
Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

PBL-avgifter

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvirden till f6ijd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga:
brandskyddsklausul. ga
Myndighetskrav  |[_] Hyresvirden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgérder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd
m.m. - . av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anviindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvdrden innan &tgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
[] vtan sérskild fér verksamheten avsedd inredning  [X] med siirskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 3
Underhall [ Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhéll | Hyresgésten svarar dock fr Bi
" Ll £ ilaga:
av lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten [Jenl bilaga
tillhandahallen inredning 9
[X] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhll | Hyresgéstens underhélisskyldighet omfattar darutdver Bilaga: 3
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsav inredning Xenl bilaga ga:
som hyresvirden sérskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[T] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgasten asidositter sin underhllsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Ominte annat 6verenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhéil av allménna och gemensamma
dndringsarbeten |utrymmen.
[J Annan 8verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller indringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anléggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sésom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsimras, Hyresg#sten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt visentligt behalls,
Ledningar for [] Hyresvérden B4 Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer,
[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
Skyltar, markiser | Hyresgésten har efter samrdd med hyresvirden ritt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
m.m. har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstind av berérda myndigheter, Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fr inte sittas upp utan hyresvérdenstillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderh3ll s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.
Hyresvérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pé yttervggarnatill den av hyresgdsten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretridesrétt att uppsitta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.
[T} Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
Forsdkringar Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvérdens
som hyresgéstens forsskring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre verkan [T Hyresvérden Hyresgésten
ska svara for skador p3 grund av dverkan pa till lokalen tillhrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.
Lasanordningar  |[X] Hyresvirden [] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sidana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsférsékring.

Nedsittning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedsittning av hyran fér tid d& hyresvirden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgisten har inte ritt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresvérden lter utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 8ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utféras.

f
[[] Parterna ér verens om att ritten till nedséttning av hyran nér hyresvarden later utfora sedvanligt uﬁ‘ rhall av, Bilaga: 3
lokalen eller fastigheten i Svrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. f) P i ga:
Fastighetsiigarna Sveriges formulér12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014, Sign

Eftertryck forbjuds.

[ W




Sid 4 (4)

4539-1405, 2

HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA "

FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten giller
Aterstillande vid | Senast vid hyresforhallandets upphbrande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstalit lokalen i godtagbart skick.

B{ Annan éverenskommelse om bortfdrande och terstillande enligt bilaga.

Bilaga: 3

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen, Om till f6ljd av hyresgéstens
atgérder ~vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sérskilt Sverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande,

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Stkerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[} borgen stilld av [ bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sgkerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltridet s pafordrar.
Person- [7] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bi
; allan s . N ST ilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nér hyresgésten &r en juridisk person.)
Sarskilda f .
bestimmelser Ritningar Bilaga: 1
Indexilausul Bilaga: 2
Sarskilda bestdmmelser Bilaga: 3
Faststéllande av uppgifter i hyreskontraktet Bilaga: 4
Overenskommelse om avstiende fr8n besittningsskydd Bilaga: 5
Bilaga:
Y, Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva Iikalﬁyd’an}ié, emplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta I§o/ntrakt' ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:’ / —
Stockholm ey
yés?lérﬁ nsnamn:
AB Sto;);toc olms Lokaltrafik
/ '/ @ / o 4
(LI GLLIIE s -
plémnteckning(firmatecknaéejc/mbud): [ Firmatecknare (Nay’{nfé/ckw‘rig(f' ‘ Firmatecknare
["]Ombudenligt | Ombud enligt
fullmakt / fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlatelse Ovanstéende hyreskontrakt éverlts fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgdst (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [[] Firmatecknare
[[] ombud enligt [] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyresvirdens | ecysrden godkinner dverldtelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [ Firmatecknare
godkénnande | ort/datum: [C] ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfortydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighetsiigarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2014, Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL " . 2

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

4539-1405, 2 Alvsjodepan
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:

MTR Gamma AB 556965-4964
Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 33 000 000 ska 100 %

eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

- For hyresavtal som borjar |6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar Iopa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran |
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt f6ljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal,
némligen indextalet fér oktober mdnad & 2015 .

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermaénad hastigit i férhallande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsdttningen ska tilligg utgdi férhéllande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuelia férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas |agre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet,

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omr.‘s‘kning/,,

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet,

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm

Hyresvard
AB Storstockholms kaa

Ombud enligt ] / Om ud enligt

fullmakt i fultmakt

Némnteckning(firmateck are/é’mbud): DFirmatecknare JNgm;f eckning(firmateckyfarefombud): / Dkimjtecknare

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresviirdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdoretagare. Reviderat 2002 och
2011, Eftertryck férbjuds.




INDEXKLAUSUL sid2(2)

. FOR LOKAL - _
FASTIGHETSAGARNA aganr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ér en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom
exempelvis hyransi kr/fm?2 och &r samt vilka dvriga forpliktelser som &vilar hyresgésten mm),

Bastalet

Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestdmmelserna p&sidan 1),

Jamforelse mellan indextalen sker s snart Arets oktoberindex blir ként. De senaste dren har oktoberindex blivit kiint i mitten av november.

Berakning av tilligget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet,
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel|
Berdkning av hyrestilldgg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 1999, somir 259,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 #r 269,1.

1. Beridkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9,4.
2, Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicerakvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestilligget for &r
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stillet skuile ha blivit 13gre &n &ret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3, Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for &r 2001.

Alternativ B: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit lgre 8n bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. inget hyrestilligg skulle d3 utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle glla.




Sarskilda bestammelser Sida1av9

Bilaga nr 3
Hyreskontrakt nr Fastighet
4539-1405, 2 Alvsjédepan
Person nr/Org.nr
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Person nr/Org.nr
MTR Gamma AB 556965-4964

1 Inledning och bakgrund

Hyresvarden &ger flera fastigheter med tillhérande infrastruktur med
strategisk placering och lamplig utformning for méjliggérande av
kollektivtrafik inom Storstockholmsomradet. Dessa fastigheter med
tillhérande infrastruktur utgér vidare en forutsattning fér
tilhandahallandet av kollektivtrafik. Hyresobjektet for detta hyresavtal
tillh6r dessa fastigheter med tillhdrande infrastruktur.

Hyresavtalet ar underordnat Uppdragsavtalet och ingas i syfte att
Hyresgésten efter tilldelning av inganget Uppdragsavtal skall kunna
bedriva trafik enligt dari tecknad 6verenskommelse. Hyresgésten och
Hyresvéarden ar sdledes 6verens om att en férutsattning for och darmed
central och synnerligen viktig omsténdighet for att Hyresvéarden skall
upplata Hyresobjektet till nyttjande enligt detta hyresavtal ar ett
pagaende och giltigt Uppdragsavtal.

| dessa sérskilda bestdmmelser bendmns:

0] Lokal jamte verkstadsutrustning, allt i enlighet med
avtalsblanketter, gemensamt som "Hyresobjektet”;

(i) Det uppdragsavtal som Hyresvarden och Hyresgéasten ingatt for
utférande av busstrafik i Stockholms ytteromrade som
"Uppdragsavtalet’; och

(iii) Det avtal till vilket dessa sérskilda bestdmmelser utgér bilaga
som "Hyresavtalet”.

Vid motséttning mellan dessa sérskilda bestdmmelser och
avtalsblanketterna, med undantag for (ii) skall dessa sérskilda
bestdmmelser dga foretrdde.

1.1 Utbyte av Hyresobjektet

Under avtalstiden kan utbyte av ingaende Hyresobjekt komma att ske.
Trafikutévaren &r medveten om detta och kommer inte att kréva nagra
skadestand eller, savida inte annat uttryckligen anges i

Uppdragsavtalet, annat som en f6ljd av utbytena och omflyttningarna.

2 Villkor for hyresavtals ikrafttradande, giltighet och
hyrestid
2.1 Villkor for avtalets ikrafttradande

Hyresavtalets ikrafttraddande ar villkorat av att Uppdragsavtalet trader i
kraft.
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2.2 Hyrestid

Hyrestiden pabérjas den senaste dagen av: (a) den 16 december 2016
(eller det andra datum parterna éverenskommer om); (b) annat datum
som Hyresvarden ensidigt beslutar om; eller (c) den dag
Uppdragsavtalet tréder i kraft. Hyrestidens férsta dag benamns
hadanefter "Startdatumet”. Fére hyresgastens tilltrade skall startdatumet
enligt alternativen ovan infogas i bilaga 4 (Faststéllande av uppgifter i
hyreskontrakt efter tilldelning) till hyresavtalet.

Hyrestiden &r tio (10) ar efter Startdatumet. Denna dag bendmns
"Slutdatumet”.

Vid utebliven uppségning for avflytt eller villkorsandring av endera part
forlangs hyrestiden med tva (2) ar i taget efter Slutdatumet ("Det
alternativa Slutdatumet”), varvid tolv (12) manaders uppségningstid skall
gélla.

Parterna skall iaktta en uppségningstid om tolv (12) manader.

Sérskild handling fér Hyresgéstens avstaende av besittningsskydd finns
tecknad i bilaga 5 (Overenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd). Denna ar giltig under 16 ar fran Startdatumet, under
forutséttning att den godkénts av hyresnamnden.

En forutséattning fér Hyresavtalets giltighet och fortsatta bestand &r att
hyresndmnden fore tilltrddet godkéanner avstaendet enligt ovan.
Hyresvarden dger ensamt rétt att aberopa ogiltighet under denna
omsténdighet.

3 Utgaende hyra

Den utgaende grundhyran motsvarar ett totalt belopp om 33 000 000 kr.
Denna skall indexeras enligt hyresavtalets bilaga 2. Av den totala
grundhyran ingar lokalhyra, verksamhetstillbeh6r och mark.

Skulle avtalet komma att férlangas med en hyrestid som understiger tre
ar skall hyran arsvis uppraknas med tva (2)% med borjan den 1 januari
varje ar, varvid utgangspunkten fér den férsta hojningen med tva (2)%
skall vara hyran inklusive tillagg vid utgangen av den hyrestid som
Overstigit tre ar.

Skulle avtalet komma att férlangas med en hyrestid som Sverstiger tre
ar skall hyra arsvis uppraknas pa sadant séatt som framgar av
hyresavtalets Bilaga 2.

4 Hyresobjektet och dess anvandning

4.1 Definition av och bestimmelser kring hyresobjektet

Hyresobjektet &r avsett att anvéndas for pendeltagsverksamhet fér
Hyresvardens trafikverksamhet och bestar av en byggnadsdel (lokaler)
samt ett tillhérande markomrade, se bilaga 1 (Ritningar) samt
verksamhetstillbehoér. Inom markomradet finns uppstéliningsplatser for
personbilar. Hyresgésten har rétt att nyttja och férfoga dver
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markomradet och ingaende lokaler (i sin helhet och i dess befintliga
skick) pa ett fér pendeltagsverksamhet effektivt och &ndamalsenligt satt.

4.2 Hyresobjektets skick
Se Sérskilda féreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet.

4.3 Hyresobjektets storlek

Hyresobjektet motsvarar en ungeférlig yta om totalt 26 447 kvm.
Hyresgéasten ar medveten om att angivelsen av storleken kan avvika
fran verkligheten, inom varje nedan definierad lokalkategori.

Hyresobjektet &r férdelat enligt féljande, se dven bilaga 1 (Ritningar)
o Verkstad 19 377 kvm
o Markplan 7 064 kvm

4.4 Verksamhetstillbehér och Inredning
Se Sérskilda féreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet

4.5 SL:s teknikutrymmen

Hyresgasten &ger ej tilltrade till Hyresvardens teknikutrymmen sasom
TLC, signalrum mm. Dessa teknikutrymmen skall definieras innan
Hyresgastens tilltrade i Bilaga 4 (Faststéllande av uppgifter i
hyreskontrakt efter tilldelning). Hyresvarden dger rétt att vid akuta fall,
utan foregaende anmalan, passera genom Hyresgastens lokaler for att
komma at Hyresvéardens teknikutrymmen.

4.6 Sarskilda anordningar

Anordningar for att I6sa specifika krav pa driftsédkerhet, klimat, skydd el.
dyl. utéver Hyresvardens normalkrav ingar inte i férhyrningen (t.ex.
inbrottslarm, kyla i lokaler mm).

4.7 Underhall
Se Saérskilda féreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet

4.8 Skotsel, drift och andringsarbeten av gemensamma
utrymmen
Se Saérskilda féreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet

5 Ombyggnad, anpassningsatgarder, mm

5.1 Ombyggnads- och anpassningsatgarder foranledda av
Hyresgéastens énskemal

Samtliga av dylika (och av Hyresvérden godkénda) atgarder skall
bekostas av Hyresgésten. Detta kostnadsansvar inkluderar dven
eventuella provisoriska ldsningar.

Vid stérre ombyggnads- tillbyggnads- och installationsarbeten som
avsevart forbattrar Hyresobjektet och inte kan anses vara
verksamhetsanknutna, kan Hyresvérden eventuelit dela
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kostnadsansvaret for ingreppet géllande dess kommande avskrivningar
efter hyrestidens slut. | sadana fall skall sarskild skriftlig handling
uppréttas mellan parterna, vilken beskriver den inlésensumma som skall
utga vid avtalets upphérande. Handlingen skall undertecknas av bada
parter enligt delegationsordning innan berérd
ombyggnad/tillbyggnad/installationsarbete far tas i bruk av Hyresgasten.

Se dven punkt 10.2 i dessa Sarskilda Bestammelser (Bestammelser
vid avtalets upphdrande, Hyresgéstens utférda arbeten).

Vid samtliga ombyggnads- och anpassningsatgarder enligt denna punkt
(6.1) &r Hyresgésten ocksa skyldig att inhdmta och bekosta erforderliga
tillstdnd av myndighet samt bekosta och upprétta dndringar i
fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena. Om
relationsritningar saknas skall Hyresgéasten tillstélla Hyresvarden
uppréttade ritningar fér savél plan- som installations ritningar. Om
Hyresgésten underlater att uppfylla stéllda krav, dger Hyresvérden ratt
att uppratta erforderliga handlingar pa Hyresgéastens bekostnad. Alla
arbeten skall utforas fackmaéssigt och i enlighet med géllande lagar,
normer och férfattningar. Vid fardigstallandet besiktigas arbetena av
Hyresvarden pa Hyresgéastens bekostnad. Besiktningsman utses av
Hyresvarden. Det aligger Hyresgésten att utan dréjsmal och pa egen
bekostnad atgérda besiktningsmannens anmarkningar. Hyresgésten
skall svara for och/eller utge erséttning till Hyresvéarden for de eventuella
skador och merkostnader som dessa ombyggnadsarbeten kan
féranleda.

5.2 Nedsittning av hyra m.m.

Hyresgésten har inte heller rétt till nedséattning i hyran for tid da
Hyresvérden later utféra underhall eller atgéarder infor eller efter garanti-
och myndighetsbesiktningar i Hyresgéstens lokal eller angransande
lokaler.

Det aligger dock Hyresvarden att om méjligt i god tid fore arbetets
pabérjande underratta Hyresgésten om arbetets art och omfattning samt
nédr och under vilken tid arbetena skall utféras. Hyresvarden ska tillse att
stérningar ej onddigtvis drabbar Hyresgésten,

Tillfalligt avbrott i férsérjningen av el, vatten, avlopp, varme, ventilation
eller dylikt medfér inte ratt till nedsattning av hyra.

6 Pantsattning, inskrivning, andrahandsuthyrning
och overlatelse

6.1 Pantratt

Hyresgésten &ger ej ratt att upplata pantratt till Hyresobjektet till
sédkerhet fér hans skuld av vad slag det vara ma, eller pa annat satt
stélla hyresratten som sdkerhet.

6.2 Inskrivning

Hyresavtalet far inte inskrivas,

N
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6.3 Andrahandsuthyrning

Hyresgasten dger inte utan Hyresvéardens skriftliga medgivande hyra ut
Hyresobjektet i andra hand, varken i sin helhet eller (om sa skulle bli
lagligt under hyrestiden att vagra) till del. Med upplatelse i andra hand
avses dven uthyrning till franchisetagare eller icke-exklusiv
lokalupplatelse till underentreprendr eller motsvarande. Hyresvarden
férbinder sig ej att 1amna tillstand till andrahandsupplatelse. For det fall
Hyresgasten erhaller tilistand till andrahandsuthyrning &r Hyresgésten
medveten om att andrahandshyresgésten genom sitt avtal med
Hyresgésten ej forvarvar nagon sjalvstéandig ratt till hyresratten enligt
detta Hyresavtal. Hyresgésten atager sig att informera
andrahandshyresgésten dédrom.

6.4 Overlatelse

Hyresréatten enligt kontraktet far inte utan Hyresvardens skriftliga
medgivande overlatas till ny part. Da Hyresgéasten utgér juridisk person
ar parterna ense om att med overlatelse jamstélls det fall att
Agarmajoriteten, eller det bestammande inflytandet, dvergar till annan
person &n den, eller de personer, som vid kontraktets tecknande var
dgare, eller hade det bestimmande inflytandet. Sker 6verlatelse utan
Hyresvardens skriftliga godkénnande, dger denne ratt att bringa avtalet
till omedelbart upphérande. Oaktat vad som anges ovan har dock
Hyresvarden rétt att, utan kvarliggande ansvar, dverlata hela eller delar
av detta avtal till (a) annat bolag som fran tid till annan ingar i
Hyresvardens koncern eller som dgs eller forvaltas av Stockholms Léns
Landsting, eller (b) annat bolag eller organ som &r underordnat eller &gt
av Stockholms Léns Landsting, eller utgér en del av Stockholms Lans
Landsting, i den man hela eller delar av den verksamhet som for
néarvarande bedrivs av Hyresvarden kommer att inordnas i sadant
organs eller bolags verksamhet.

7 Fastighetsskatteersattning

Fastigheten ar taxerad som specialenhet och for narvarande utgar ingen
fastighetsskatt. | det fall ett beslut &ndrar dessa férutsdttningar och
Hyresvarden blir skattskyldig for fastighetsskatt skall Hyresgésten till
Hyresvérden erldgga erséttning for fastighetsskatt som motsvarar
Hyresobjektets andel av fastighetens totala yta.

8 Mervardesskatt

Hyresgéasten &r medveten om att Hyresvarden &r skattskyldig for
mervardesskatt fér uthyrning av Hyresobjektet. Hyresgésten skall utéver
hyran och samtidigt med denna erldgga vid varje tillfélle géllande
mervardesskatt. Mervardesskatten beréknas pa angivet hyresbelopp
jamte enligt vid varje tidpunkt géllande regler for mervardesskatt pa hyra
och pa enligt Hyresavtalet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Hyresgasten forbinder sig att inte vidta nagon atgérd (inkluderande men
inte begransat till andrahandsuthyrning, éverlatelse av hyresrétten eller
att bedriva icke mervardesskattepliktig verksamhet) som medfér att
Hyresvardens frivilliga skattskyldighet for mervardesskatt avseende
Hyresobjektet upphér att gélla helt eller delvis. Detta medfér bland annat

att det aligger Hyresgésten att tillse att eventuell andrahandsuthyrning
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medfér att skattepliktig verksamhet fortsatt bedrivs inom Hyresobjektet.
Det sagda géller saval total som partiell andrahandsuthyrning och dven
om Hyresvérden eller hyresndmnden lamnat tillstand till
andrahandsuthyrningen eller verlatelsen.

Om Hyresgasten inte iakitar vad nyss sagts och vidtar atgard eller
underlater att vidta atgard, som medfér att Hyresvardens friviliga
skattskyldighet upphdér att gélla helt eller delvis, skall Hyresgéasten utge
erséttning till Hyresvarden, sa att Hyresvéarden forsatts i samma
ekonomiska situation som skulle ha blivit fallet om den frivilliga
skattskyldigheten hade fortsatt att gélla. Ersattning skall d&rvid utges till
Hyresvarden for bland annat belopp som maste aterbetalas till staten
enligt reglerna om jamkning av mervardesskatt samt for forsamrat
I6pande ekonomiskt utfall till f6ljd av forlorad avdragsratt for ingaende
mervardesskatt. Om Hyresvarden sa begér skall Hyresgéasten utan
dréjsmal stélla godtagbar sakerhet fér nu ndmnda betalningsskyldighet.

Hyresgésten atar sig att vid avflyttning till Hyresvarden utge noggrann
specifikation éver de eventuella investeringsvaror enligt
mervérdesskattelagen som Hyresgasten lamnar kvar inom
Hyresobjektet och for vilka jamkning kan bli aktuell fér Hyresvarden
enligt 8a kap. 14 § mervardesskattelagen,

9 Ovrigt
9.1 Reklam

| férhyrningen av vissa anléggningar ingar fysiskt utrymme avsett for
férvaring av det reklam- och informationsmaterial som Hyresvarden
alagger Hyresgasten att anbringa pa fordonen enligt Uppdragsavtalet.

Alla reklamupplatelser handlaggs av Hyresvéarden. Hyresgésten &ger ej
rétt att fér eget bruk nyttja, ej heller upplata, reklamplats pa depa eller
trafikantanlaggningar.

Hyresgésten skall medge tilitrade for Hyresvardens reklamentreprendr
att satta upp reklammaterial pa fordon och andra avtalade platser.

Hyresgésten svarar fr att reklamentreprenéren bereds tillgang {ill
behévliga lokalutrymmen for sin verksamhet sdsom exempelvis fér
arbetsmaterial och verktyg. Hyresgésten skall ge reklamentreprenéren
méjlighet till kallsorterad avfallshantering for mindre avfall i begransad
omfattning.

9.2 Hyresgadstens montage av skyltar etc.

Hyresgésten far ej utan Hyresvéardens skriftliga medgivande montera
skyltar, antenner, parabolantenner, markiser, banderoller etc. Da sadant
tillstand gives skall Hyresgéasten, ombesdérja att montering sker i samrad
med Hyresvéarden.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar atgard av skada som med
anledning av uppsatt skylt orsakas fastigheten och/eller tredje man.

9.3 Klotter

‘‘‘‘‘‘
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Hyresgéasten &r skyldig att ta bort klotter pa och i anslutning till den for-
hyrda lokalen, i enlighet med Bilaga 6A.7. Hyresgésten ar inte berattigad
till nedséttning av hyran pa grund av hinder eller men i nyttjanderétten till
folid av arbete som utférs for att atgérda klotter.

9.4 Upplysningsplikt till Hyresvarden

Hyresgasten ar skyldig att anmala till Hyresvéarden om Hyresgéstens
(eller eventuell andrahandshyresgésts) verksamhet inte langre medfér
skattskyldighet till mervardesskatt eller ratt till terbetalning;

Hyresgésten skall vidare omgaende vid varije tillfélle meddela
Hyresvarden alla forandringar i Hyresgédsten vad betréffar:

Andring av firma.

Andring av adress.
Andring av styrelse.
Andring av firmatecknare.

Meddelandet skall ske skriftligen genom att Hyresgésten till
Hyresvarden 6verséander nytt registreringsbevis dar féréndringarna
framgar.

10 Bestimmelser vid Hyresavtalets upphérande

10.1 Ansvar for Hyresobjektets skick vid avflyttning

Vid avflyttning skall Hyresobjektet lamnas i val avréjt och vél stadat
skick. Om Hyresobjektet vid aterlamnandet brister i stddning har
Hyresvarden ratt att lata stdda Hyresobjektet pa Hyresgéstens
bekostnad.

Vid avflyttning skall Hyresgasten senast pa avflyttningsdagen aterlamna
samtliga passerkort och nycklar och liknande som tillhér Hyresobjektet,
aven om dessa anskaffats och/eller bekostats av Hyresgasten. Om sa ej
sker sa har Hyresvarden ratt att byta samtliga lascylindrar och nycklar
pa Hyresgéstens bekostnad och Hyresgésten skall &ven ersétta den
skada detta vallar Hyresvérden.

10.2 Hyresgéastens utférda arbeten

Hyresvarden skall inte utge erséttning for foréndringar, tilldgg eller
férbattringar, som Hyresgésten utfért avseende Hyresobjektet.

Har Hyresvéarden lamnat skriftligt godké&nnande till att visst
ombyggnadsarbete inte behover aterstéllas vid hyresférhallandets slut
ar Hyresgasten icke skyldig att aterstélla Hyresobjektet vad avser
aktuella atgarder.

Tilloyggnationer och installationer vitala fér Hyresobjektets funktion
sasom ventilationskanaler, kylbafflar, elcentral, ytskikt m.m. vilka bl.a.
Hyresgésten installerat dverfors till Hyresvérden utan I6sen, om inte
sérskilt upprattad handling med specificerade kostnader enligt 5.1 finns
korrekt undertecknad av bada parter.

Se dven punkt 8 (Mervardesskatt) | dessa Sarskilda Bestimmelser.
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11 Séarskilda upphdrandegrunder

Utbver vad som anges i 6vrigt i detta Hyresavtal eller vad som féljer av
lag ar parterna ense om att vissa omstandigheter &r av sadan sérskild
betydelse fér Hyresvérden att de sténdigt maste foreligga alternativt att
viss dvertradelse inte far forekomma. Hyresvarden har mot sadan och
nedan angiven bakgrund ratt att géra géllande att hyresratten &r
forverkad om:

)] Hyresgasten i vdsentlig man bryter mot sina ataganden enligt
Uppdragsavtalet och inte har vidtagit rattelse inom sextio (60)
dagar efter skriftig anmodan med angivelse av att
Uppdragsavtalet och Hyresavtalet annars kan férverkas eller
ségas upp i fortid; elier

(b) i den man inte annat foljer av 12 kap. 31 § jordabalken,
Hyresgasten forsatts i konkurs, stéller in sina betalningar,
inleder ackordsférhandlingar, tréder i likvidation, &r féremal for
foretagsrekonstruktion eller annars kan anses vara, eller
skaligen férvantas komma pa obestand.

Hyresvérdens rétt till forverkande enligt (b) ovan géller &ven om nagon
av de déari uppraknade férhallandena intréder fér antingen: (i) nagon av
Hyresgésten anlitad underentreprendr som utfor en for Hyresgastens
uppdrag enligt Uppdragsavtalet vasentlig funktion; (i) nagon som
ldmnat garanti for Hyresgéastens atagande enligt Uppdragsavtalet; eller
(iii) ndgon annan aktér med bestdmmande inflytande éver Hyresgésten.

Hyresvérdens rétt till forverkande enligt (a) ovan géller dven om
parterna, efter en vésentlig brist fran Hyresgastens sida uppkommit,
enats om en Atgérdsplan fér att avhjélpa sadan vasentlig brist och
Hyresgésten inte fullgér de atgérder och ataganden som anges i sadan
Atgardsplan.

Hyresvérden har vidare rétt att, under aberopande av 12 kap. 42 § 1 st.
8 p. jordabalken, férverka Hyresavtalet till omedelbart upphérande utan
att utge erséttning till Hyresgésten om nagon av de omsténdigheter som
framgar av Uppdragsavtalet i avsnitt 16.3.

12 Tvist

Med den begrénsning som ma folja av 12 kap. 66 § jordabalken skall
punkt 20 i Uppdragsavtalet (Tillamplig lag och tvistitsning) tillampas
aven pa detta Hyresavtal.
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13 Andringar och tilligg

Alla &ndringar och tillagg till Hyresavtalet skall vara skriftliga och
vederbérligen undertecknade av bada parter for att vara géllande.

Ornt/Datum Ort/Datum
Stockholm Stockholry
Hyrésvard ™,
/ i

AB St styckholms

Vi s S O i /

//
ii
/ s"\ e




Faststillande av uppgifter i

. . Sida1av 1
Hyreskontraktet efter tilldelning
Bilaga nr 4
Hyreskontrakt nr Fastighet
539-1405, 2 Alvsjédepan

| parter for tillirddesdagen.

Detta formulér skall vara ifyllit och undertecknat av bada

Org.nr

| har féljande Startdatum faststillts:

(AAAA-MM-DD)

I enlighet med punkt 2 i bilaga 3 (Sarskilda bestdmmelser) till Hyresavtalet,

|Ja Nej

nfér faststéllt tilltradesdatum har hyresobjektets area kontrollmétts:

noteras har:

| Eventuella teknikutrymmen, reklam utrymmen, utrymmen i otjénligt skick etc.

Ort/Datum Ort/Datum
Stockholm

Hyresvérd Hyresgést

AB Storstockholms Lokaltrafik MTR Gamma AB

Namnfértydligande

Namnfértydligande

S

LA




LEGAL#13058079v1

__JJ L Trafikforvaltningen

STOCKHOLMS LANS LANDSTING

Pendeltdgsverksamheten i Stockholmsregionen
(E24)
Bilaga 6A.3 Hyresavtal Alvsjédep8n

E24 Bilaga 6A.3

Hyresavtal Alvsjodepadn

AVTAL
2015-12-04

Arende/Dok. id.
SL 2014-0784
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:__ 4539-1405, 2
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
MTR Gamma AB 556965-4964
Aviseringsadress:
Alvsédepan, 0 ALVSIO
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Alvsjédep8n
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Alvsédepin
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
anvéindning Verkstad, kontor mm.
Anvindningsindamaélet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga: 3
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrddesdagen i Bilaga: 3
férekommande fall skaha ombesérjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels 6verenskomna éndringar framgér flaga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning

Depd 26 441

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgésten till aterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hégre hyra,

[ Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ Tilifart for bil féri-  [[C] Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ [ ] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2016-12-11 se bilaga 3, punkt 2.2
Uppségningstid/ I el . « .
Férlangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 ménader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
| annat fall &r kontraktet fér varje ging forlangt med X 2 s [ maénader
Hyra Kronor 33 000 000 per &r exklusive nedan markerade tilligg se bilaga 3, punkt 3.
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingér i hyran, Bilaga: 3
:::Eanndd:;v och Hyresvérden tillhandahéllerfombestrjer
betalning férel, |[] El [Qva [ vérme [} varmvatten [(IKyla [[] Ventilation
va,virme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgésten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. .
kyla och A Bilaga: 3
e abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va D4 Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Vérme Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten Hyresgdsten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Kyla Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér i hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [C] Ingér i hyran. Bilaga: 3
driftskostnadsklausul. . flaga:

L
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 4539-1405, 2
Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Mitare

Om hyresgéisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga mitare av
[[] hyresvérden hyresgésten

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tilthandahélia utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgisten
skyldig att placera avfall i avsett kérl p& avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta, Hirutover gélier féljande:
[X] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
t # t # i . Hyresgésten férbinder sig att med
renhéliningsentreprendr teckna och vidmakthala kontrakt om borttransport av avfall,
[[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakts tecknande tiil kronor per ar,

[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver | lokalen ingér i hyran.

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstéddning

[Jingrihyran ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Snorojning och
sandning

[Jingérihyran ombestrjs och bekostas av hyresgisten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skuile efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersittning till hyresvirden fér den pé lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnads6kningen for fastigheten.

Lokalensandel skaansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i

forhallande till de | fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokathyrorna (exkl eventuell moms). Fér fokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersittning fér denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna,
Ersittningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgéstens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[J Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,

Fastighetségaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erligga vid varje tillfille
gallande moms.

[T] Om fastighetségarenfhyresvirden véljer att bli skattskyldig till momsfor uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erliggavid
varje tilifalle galiande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande ~ sdsom exempelvis upplitelse av lokalen helt elier delvisi andra hand (sven

upplételse till eget bolag), eller 6verlatelse —blir jmkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersétta hyresvirden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning f&r den kostnadsékning som féljer av

hyresvirdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéistens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5600-8485

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr:

[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséittning p&

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt réntelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen uppléts, Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter f5r miljon, Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets upphtrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Forytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljokiausul, Bilaga:

[[] Parterna har triffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestéimmelser | detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalis-, forbéttrings- eller indringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvdrden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den méan sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

vissa utrymmen

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgéisten pa egen bekostnad utféra begérda stgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvirden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana dtgirder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till | Hyresgésten ansvarar for att tilltride till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretriider hyresvirden eller som personal fran

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgdng till fér skétsel och drift av fasti;;hften inte hindras genom

Fastighetsigama Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: 4539-1405, 2
Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

PBL-avgifter Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till f6ijd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad .

Bilaga:
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav ][] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag med stéd

m.m. ) av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
(X Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan tgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
[] vtan srskild fér verksamheten avsedd inredning  [X) med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 3

Underhall [[] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhéll | Hyresgésten svarar dock fér .

« oyl e Bilaga:
av|okalen och av hyresvérden sirskild for verksamheten [Tenl bilaga
titlhandahéllen inredning 9
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhéllsskyldighet omfattar dérutover Bilaga: 3
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels av inredning Denl bilaga ga:
som hyresvérden sirskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[[] Annan férdelning av underhélisansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten &sidositter sin underh3llsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden rétt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, drift och
éndringsarbeten

Om inte annat Sverenskommits ska hyresvirden | férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhail av allménna och gemensamma
utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende aliménna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgésten fr inte utan hyresvardens skriftliga godk&nnande, | lokalen eller annars inom fastigheten, utfGrainrednings- och/eller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktigaanldggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation,

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar f6r ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s att effekten av sddana
anordningar forsiamras, Hyresgiisten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt visentligt behélls,

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Hyresvérden Hyresgésten
Y

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatdren anger till de
stillen i lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvérden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. .
Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tilistand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner f3r inte sittas upp utan hyresvérdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid meraomfattande fastighetsunderhall ssom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltsk3p pé ytterviggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesritt att uppsitta automater och skyltskdp pé ifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalfen &r
beldgen. Hyresgisten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savil hyresvérdens
som hyresgéstens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[[] Hyresvérden

ska svara for skador pa grund av &verkan pa till lokalen tillhdrande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder,

X Hyresgasten

Lasanordningar

[X) Hyresvérden

ska utrustalokalerna med sddana|3s- och stéldskyddsanordningar som krévs f6r hyresgéstens foretagsforsakring.

[] Hyresgasten

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedsittning av hyran for tid da hyresviéirden Iater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fr hinder eller men i nyttjanderitten till féljd av att hyresvérden |ater utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgér enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte ritt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Svrigt. Det ligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nir och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna &r verens om att riitten till nedséttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanllgt u) derhall av Bilaga: 3
lokalen eller fastigheten i dvrigt skaregleras enligt sérskild bilaga. aga:
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Sid 4(4)

HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA "
FOR LOKAL Nr: 4539-1405, 2
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Aterstillande vid | Senast vid hyresfarhéllandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

D4 Annan éverenskommelse om bortférande och aterstillande enligt bilaga.

Bilaga: 3

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen, Om till f8ljd av hyresgéstens
atgérder ~vidtagna med eller utan hyresviirdens medgivande —lokalen vid avflyttning inneh&ller material, som inte sérskilt 8verenskommits
att hyresvdrden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet

och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens ataganden

inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

Stkerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stilld av [] bankgaranti intill ett beloppom [} annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte |ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt dr detta kontrakt férfallet, om hyresvirden féretilltridet si pafordrar.
Person- [J Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person,) 9a:
Sarskilda . .
bestimmelser Ritningar Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Sérskilda bestdmmelser Bilaga: 3
Faststéllande av uppgifter i hyreskontraktet Bilaga: 4
Overenskommelse om avstiende fr&n besittningsskydd Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva !lkalyg( ande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta I§ ;T(rafttradande
Ort/datum: Ort/datum /
Stockholm
p,yfesv'a’fa' nsnamn:
AB Stcygtoc /’olms Lokal v
v N /.%D/// :
(LI Lot =
yyémnteckning(firmateckna{g/umbud): [7] Firmatecknare )/ Firmatecknare
1 ombud enligt ) Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande: / i\/
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgést): [T] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [1 Firmatecknare
["] Ombud entigt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantridande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyresvdrdens [ o srden godkinner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande | oyt/datum: [ ] ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 128.2 uppréttat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sida(2)
.. FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA Hlaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4539-1405, 2 Alvsjédepan
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
MTR Gamma AB 556965-4964
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 33 000 000 ska 100 %
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skamed hinsyn till foréndringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tilligg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- Fér hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad &ret innan.
- F&r hyresavtalet som bérjar l6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stillet anpassad till indextalet f6r oktober manad under samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
sévida inte annat avtalats enligt fé!jande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal,
namligen Iindextalet fér oktober ménad &r 2015 .
Skulleindextalet ndgon paféljande oktobermdanad hastigit i férhé&llande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet indrats i forhallande till bastalet. | fortsittningen ska tilligg utga i férhéllande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad,
Utgaende hyra ska dock aldrig sittaslagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyressndringen sker alltid fr o m den 1 janvari efter det att oktoberindex féranlett omrakning
P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet. /
Underskrift Ortfdatum:
Stockholm

Hy?/esvérd
AB Storstockholms kaat «ﬁlk

R

Namnteckning(firmateck@émbud); DFirmatecknare f\l?{:n;i;téckni/g(firmateck arefombud): / Df{\irmatecknare

Ombud enligt |/ Ombud enligt
fullmakt o} U fullmakt

.,

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL il )
FASTIGHETSAGARNA aga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom
exempelvis hyransi krfm? och &r samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgéisten mm),

Bastalet

Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestémmelserna pé sidan 1),

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart &rets oktoberindex blir kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kiint i mitten av november,

Berakning av tillagget

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek bersknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestilligg fér ér 2002

Bashyran antas vara 100 000 krfdr och anpassad till konsumentprisindex (KPI) f8r oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 269,1.

1. Berskna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9,4.
2, Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestilligget for &r
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |igre &n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3, Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit ligre &n f6r &r 2001,




Sarskilda bestammelser Sida1av 9

Bilaga nr 3
Hyreskontrakt nr Fastighet
4539-1405, 2 Alvsjddepan
Person nr/Org.nr
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Person nr/Org.nr
MTR Gamma AB 556965-4964

1 Inledning och bakgrund

Hyresvirden &ger flera fastigheter med tillhérande infrastruktur med
strategisk placering och lamplig utformning fér méjliggérande av
kollektivtrafik inom Storstockholmsomradet. Dessa fastigheter med
tilthorande infrastruktur utgor vidare en férutsattning foér
tilhandahallandet av kollektivtrafik. Hyresobjektet for detta hyresavtal
tillhor dessa fastigheter med tillhérande infrastruktur.

Hyresavtalet &r underordnat Uppdragsavtalet och ingés i syfte att
Hyresgasten efter tilldelning av inganget Uppdragsavtal skall kunna
bedriva trafik enligt dari tecknad éverenskommelse. Hyresgésten och
Hyresvéarden &r saledes 6verens om att en forutsattning fér och darmed
central och synnerligen viktig omstandighet fér att Hyresvarden skall
upplata Hyresobjektet till nyttjande enligt detta hyresavtal &r ett
pagaende och giltigt Uppdragsavtal.

| dessa sarskilda bestammelser bendmns:

0] Lokal jamte verkstadsutrustning, allt i enlighet med
avtalsblanketter, gemensamt som "Hyresobjektet”;

(i) Det uppdragsavtal som Hyresvérden och Hyresgésten ingatt for
utférande av busstrafik i Stockholms ytteromrade som
"Uppdragsavtalet’; och

iii) Det avtal till vilket dessa sarskilda bestammelser utgér bilaga
som "Hyresavtalet”.

Vid motséttning mellan dessa sérskilda bestdmmelser och
avtalsblanketterna, med undantag for (ii) skall dessa sérskilda
bestdmmelser &ga foretrade.

1.1 Utbyte av Hyresobjektet

Under avtalstiden kan utbyte av ingaende Hyresobjekt komma att ske.
Trafikutévaren 4r medveten om detta och kommer inte att krdva nagra
skadestand eller, savida inte annat uttryckligen anges i

Uppdragsavtalet, annat som en foljd av utbytena och omflyttningarna.

2 Villkor for hyresavtals ikrafttradande, giltighet och
hyrestid
2.1 Villkor for avtalets ikrafttridande

Hyresavtalets ikrafttrddande &r villkorat av att Uppdragsavtalet trader i
kraft.
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2.2 Hyrestid

Hyrestiden pabdrjas den senaste dagen av: (a) den 16 december 2016
(eller det andra datum parterna 6verenskommer om); (b) annat datum
som Hyresvarden ensidigt beslutar om; eller (c) den dag
Uppdragsavtalet trader i kraft. Hyrestidens férsta dag benamns
hédanefter "Startdatumet”. Fére hyresgastens tilitrade skall startdatumet
enligt alternativen ovan infogas i bilaga 4 (Faststéliande av uppgifter i
hyreskontrakt efter tilldelning) till hyresavtalet.

Hyrestiden &r tio (10) ar efter Startdatumet. Denna dag benamns
"Slutdatumet”.

Vid utebliven uppségning for avflytt eller villkorséndring av endera part
forlangs hyrestiden med tva (2) ar i taget efter Slutdatumet ("Det
alternativa Slutdatumet”), varvid tolv (12) manaders uppsagningstid skall
galla.

Parterna skall iaktta en uppségningstid om tolv (12) manader.

Sérskild handling for Hyresgéstens avstaende av besittningsskydd finns
tecknad i bilaga 5 (Overenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd). Denna &r giltig under 16 ar fran Startdatumet, under
férutsattning att den godkants av hyresnamnden.

En férutséattning for Hyresavtalets giltighet och fortsatta bestand &r att
hyresndmnden fore tilliradet godkanner avstaendet enligt ovan.
Hyresvdrden dger ensamt ratt att aberopa ogiltighet under denna
omsténdighet.

3 Utgaende hyra

Den utgaende grundhyran motsvarar ett totalt belopp om 33 000 000 kr.
Denna skall indexeras enligt hyresavtalets bilaga 2. Av den totala
grundhyran ingar lokalhyra, verksamhetstillbehér och mark.

Skulle avtalet komma att férlingas med en hyrestid som understiger tre
ar skall hyran arsvis uppréknas med tva (2)% med bérjan den 1 januari
varje ar, varvid utgangspunkten fér den forsta héjningen med tva (2)%
skall vara hyran inklusive tillagg vid utgangen av den hyrestid som
Overstigit tre ar.

Skulle avtalet komma att férlangas med en hyrestid som éverstiger tre
ar skall hyra arsvis uppraknas pa sadant satt som framgar av
hyresavtalets Bilaga 2.

4 Hyresobjektet och dess anvandning
4.1 Definition av och bestidmmelser kring hyresobjektet

Hyresobjektet ar avsett att anvéndas for pendeltdgsverksamhet for
Hyresvéardens trafikverksamhet och bestar av en byggnadsdel (lokaler)
samt ett tillhérande markomrade, se bilaga 1 (Ritningar) samt
verksamhetstillbehdr. Inom markomradet finns uppstéallningsplatser fér
personbilar. Hyresgésten har ratt att nyttja och férfoga éver

% .
J\’f b
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markomradet och ingaende lokaler (i sin helhet och i dess befintliga

skick) pa ett fér pendeltadgsverksamhet effektivt och &ndamalsenligt sétt.

4.2 Hyresobjektets skick
Se Sérskilda féreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet.

4.3 Hyresobjektets storlek

Hyresobjektet motsvarar en ungeféarlig yta om totalt 26 447 kvm.
Hyresgéasten &r medveten om att angivelsen av storleken kan avvika
fran verkligheten, inom varje nedan definierad lokalkategori.

Hyresobjektet &r fordelat enligt féljande, se dven bilaga 1 (Ritnhingar)
o Verkstad 19 377 kvm
o Markplan 7 064 kvm

4.4 Verksamhetstillbeh6r och Inredning
Se Sérskilda féreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet

4.5 SL:s teknikutrymmen

Hyresgasten ager ej tilltrade till Hyresvardens teknikutrymmen sdsom
TLC, signalrum mm. Dessa teknikutrymmen skall definieras innan
Hyresgéstens tilltrade i Bilaga 4 (Faststéllande av uppgifter i
hyreskontrakt efter tilldelning). Hyresvarden dger ratt att vid akuta fall,
utan féregaende anmalan, passera genom Hyresgéastens lokaler for att
komma &t Hyresvéardens teknikutrymmen.

4.6 Sarskilda anordningar

Anordningar for att l16sa specifika krav pa driftsékerhet, klimat, skydd el.
dyl. utdver Hyresvérdens normalkrav ingar inte i férhyrningen (t.ex.
inbrottslarm, kyla i lokaler mm).

4.7 Underhall
Se Sérskilda foreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet

4.8 Skotsel, drift och andringsarbeten av gemensamma

utrymmen
Se Sérskilda foreskrifter, bilaga 6A i Uppdragsavtalet

5 Ombyggnad, anpassningsatgarder, mm

5.1 Ombyggnads- och anpassningsatgéarder foranledda av
Hyresgastens énskemal

Samtliga av dylika (och av Hyresvarden godkénda) atgérder skall
bekostas av Hyresgésten. Detta kostnadsansvar inkluderar dven
eventuella provisoriska l8sningar.

Vid stérre ombyggnads- tillbyggnads- och installationsarbeten som
avsevart forbattrar Hyresobjektet och inte kan anses vara
verksamhetsanknutna, kan Hyresvarden eventuellt dela
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kosthadsansvaret for ingreppet géllande dess kommande avskrivningar
efter hyrestidens slut. | sddana fall skall sarskild skriftlig handling
uppréttas mellan parterna, vilken beskriver den inlosensumma som skall
utga vid avtalets upphérande. Handlingen skall undertecknas av bada
parter enligt delegationsordning innan berord
ombyggnad/tillbyggnad/installationsarbete far tas i bruk av Hyresgasten.

Se aven punkt 10.2 i dessa Sarskilda Bestimmelser (Bestimmelser
vid avtalets upphoérande, Hyresgastens utférda arbeten).

Vid samtliga ombyggnads- och anpassningsatgarder enligt denna punkt
(5.1) ar Hyresgésten ocksa skyldig att inhdmta och bekosta erforderliga
tillstdnd av myndighet samt bekosta och upprétta andringar i
fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena. Om
relationsritningar saknas skall Hyresgésten tillstalla Hyresvarden
upprattade ritningar fér saval plan- som installations ritningar. Om
Hyresgésten underlater att uppfylla stallda krav, dger Hyresvarden ratt
att uppratta erforderliga handlingar pa Hyresgéastens bekostnad. Alla
arbeten skall utféras fackmassigt och i enlighet med géllande lagar,
normer och forfattningar. Vid fardigstallandet besiktigas arbetena av
Hyresvarden pa Hyresgastens bekostnad. Besiktningsman utses av
Hyresvarden. Det aligger Hyresgésten att utan dréjsmal och pa egen
bekostnad atgarda besiktningsmannens anmarkningar. Hyresgasten
skall svara fér och/eller utge erséttning till Hyresvérden for de eventuella
skador och merkostnader som dessa ombyggnadsarbeten kan
féranleda.

5.2 Nedsittning av hyra m.m.

Hyresgasten har inte heller rétt till nedséttning i hyran for tid da
Hyresvarden later utféra underhall eller atgarder infér eller efter garanti-
och myndighetsbesiktningar i Hyresgéstens lokal eller angransande
lokaler.

Det aligger dock Hyresvérden att om mdjligt i god tid fére arbetets
pabérjande underratta Hyresgésten om arbetets art och omfattning samt
nar och under vilken tid arbetena skall utféras. Hyresvarden ska tilise att
stérningar ej onddigtvis drabbar Hyresgésten.

Tillfalligt avbrott i férsérjningen av el, vatten, avlopp, vdrme, ventilation
eller dylikt medfor inte rétt till nedséattning av hyra.

6 Pantsattning, inskrivning, andrahandsuthyrning
och éverlatelse

6.1 Pantritt

Hyresgasten &ger ej ratt att upplata pantratt till Hyresobjektet till
sdkerhet for hans skuld av vad slag det vara ma, eller pa annat satt
stdlla hyresrdtten som sékerhet.

6.2 Inskrivning

Hyresavtalet far inte inskrivas.
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6.3 Andrahandsuthyrning

Hyresgéasten &ger inte utan Hyresvérdens skriftliga medgivande hyra ut
Hyresobjektet i andra hand, varken i sin helhet eller (om s& skulle bli
lagligt under hyrestiden att vagra) till del. Med upplatelse i andra hand
avses dven uthyrning till franchisetagare eller icke-exklusiv
lokalupplatelse till underentreprendr eller motsvarande. Hyresvéarden
forbinder sig ej att lamna tillstand till andrahandsupplatelse. For det fall
Hyresgasten erhaller tillstand till andrahandsuthyrning ar Hyresgésten
medveten om att andrahandshyresgédsten genom sitt avtal med
Hyresgasten ej forvarvar nagon sjélvsténdig ratt till hyresratten enligt
detta Hyresavtal. Hyresgésten atager sig att informera
andrahandshyresgasten darom.

6.4 Overlatelse

Hyresrétten enligt kontraktet far inte utan Hyresvérdens skriftliga
medgivande 6verlatas till ny part. Da Hyresgésten utgér juridisk person
ar parterna ense om att med Gverlatelse jamstélls det fall att
agarmajoriteten, eller det bestimmande inflytandet, évergar till annan
person &n den, eller de personer, som vid kontraktets tecknande var
dgare, eller hade det bestdmmande inflytandet. Sker éverlatelse utan
Hyresvardens skriftliga godkdnnande, ager denne rétt att bringa avtalet
till omedelbart upphoérande. Oaktat vad som anges ovan har dock
Hyresvérden ratt att, utan kvarliggande ansvar, 6verlata hela eller delar
av detta avtal till (a) annat bolag som fran tid till annan ingar i
Hyresvardens koncern eller som &gs eller férvaltas av Stockholms Léns
Landsting, eller (b) annat bolag eller organ som &r underordnat eller agt
av Stockholms Léns Landsting, eller utgér en del av Stockholms Lans
Landsting, i den man hela eller delar av den verksamhet som foér
nérvarande bedrivs av Hyresvarden kommer att inordnas i sadant
organs eller bolags verksamhet.

7 Fastighetsskatteersattning

Fastigheten &r taxerad som specialenhet och for ndrvarande utgar ingen
fastighetsskatt. | det fall ett beslut &ndrar dessa férutsattningar och
Hyresvérden blir skattskyldig for fastighetsskatt skall Hyresgésten till
Hyresvarden erldgga ersattning fér fastighetsskatt som motsvarar
Hyresobjektets andel av fastighetens totala yta.

8 Mervardesskatt

Hyresgéasten &r medveten om att Hyresvarden &r skattskyldig fér
mervardesskatt fér uthyrning av Hyresobjektet. Hyresgésten skall utéver
hyran och samtidigt med denna erldgga vid varje tilifélle géllande
mervardesskatt. Mervardesskatten berdknas pa angivet hyresbelopp
jamte enligt vid varje tidpunkt gallande regler for mervérdesskatt pa hyra
och pa enligt Hyresavtalet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Hyresgasten férbinder sig att inte vidta nagon atgérd (inkluderande men
inte begransat till andrahandsuthyrning, éverlatelse av hyresratten eller
att bedriva icke mervardesskattepliktig verksamhet) som medfér att
Hyresvardens frivilliga skattskyldighet for mervardesskatt avseende
Hyresobjektet upphor att gélla helt eller delvis. Detta medfér bland annat

att det aligger Hyresgasten att tillse att eventuell andrahandsuthyrning

N
N
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medfor att skattepliktig verksamhet fortsatt bedrivs inom Hyresobjektet.
Det sagda géller savél total som partiell andrahandsuthyrning och dven
om Hyresvéarden eller hyresndmnden lamnat tillstand till
andrahandsuthyrningen eller éverlatelsen.

Om Hyresgésten inte iakttar vad nyss sagts och vidtar atgérd eller
underlater att vidta atgard, som medfor att Hyresvérdens frivilliga
skattskyldighet upphér att gélla helt eller delvis, skall Hyresgasten utge
ersattning till Hyresvarden, sa att Hyresvarden forsatts i samma
ekonomiska situation som skulle ha blivit fallet om den frivilliga
skattskyldigheten hade fortsatt att gélla. Erséttning skall dérvid utges till
Hyresvarden fér bland annat belopp som maste aterbetalas till staten
enligt reglerna om jamkning av mervérdesskatt samt for forsamrat
I8pande ekonomiskt utfall till foljd av férlorad avdragsratt for ingaende
mervérdesskatt. Om Hyresvarden sa begar skall Hyresgésten utan
dréjsmal stélla godtagbar sékerhet for nu ndmnda betalningsskyldighet.

Hyresgéasten atar sig att vid avflyttning till Hyresvarden utge noggrann
specifikation éver de eventuella investeringsvaror enligt
mervérdesskattelagen som Hyresgésten lamnar kvar inom
Hyresobjektet och for vilka jamkning kan bli aktuell for Hyresvarden
enligt 8a kap. 14 § mervardesskattelagen.

9 Ovrigt
9.1 Reklam

| forhyrningen av vissa anldggningar ingar fysiskt utrymme avsett for
férvaring av det reklam- och informationsmaterial som Hyresvarden
alagger Hyresgésten att anbringa pa fordonen enligt Uppdragsavtalet.

Alla reklamupplatelser handlaggs av Hyresvéarden. Hyresgéasten &ger ej
rétt att for eget bruk nyttja, ej heller upplata, reklamplats pa depa eller
trafikantanlaggningar.

Hyresgésten skall medge tilltrédde for Hyresvardens reklamentreprenor
att satta upp reklammaterial pa fordon och andra avtalade platser.

Hyresgésten svarar for att reklamentreprenéren bereds tillgang till
behovliga lokalutrymmen fér sin verksamhet sdsom exempelvis for
arbetsmaterial och verktyg. Hyresgasten skall ge reklamentreprendren
méjlighet till kallsorterad avfallshantering fér mindre avfall i begrénsad
omfattning.

9.2 Hyresgastens montage av skyltar etc.

Hyresgésten far ej utan Hyresvéardens skriftliga medgivande montera
skyitar, antenner, parabolantenner, markiser, banderoller etc. D& sadant
tillstand gives skall Hyresgésten, ombesoérja att montering sker i samrad
med Hyresvéarden.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar atgéard av skada som med
anledning av uppsatt skyit orsakas fastigheten och/eller tredje man.

9.3 Klotter
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Hyresgasten ar skyldig att ta bort klotter pa och i anslutning till den fér-
hyrda lokalen, i enlighet med Bilaga 6A.7. Hyresgéasten é&r inte berattigad
till nedsattning av hyran pa grund av hinder eller men i nyttjanderétten till
foljd av arbete som utfors for att atgarda klotter.

9.4 Upplysningsplikt till Hyresvarden

Hyresgasten &r skyldig att anmala till Hyresvarden om Hyresgéstens
(eller eventuell andrahandshyresgésts) verksamhet inte langre medfér
skattskyldighet till mervardesskatt eller réatt till aterbetalning;

Hyresgasten skall vidare omgaende vid varje tillfélle meddela
Hyresvarden alla foréandringar i Hyresgésten vad betréffar:

Andring av firma.

Andring av adress.
Andring av styrelse.
Andring av firmatecknare.

e & o o

Meddelandet skall ske skriftligen genom att Hyresgéasten till
Hyresvarden dversénder nytt registreringsbevis dér férandringarna
framgar.

10 Bestammelser vid Hyresavtalets upphorande

10.1 Ansvar for Hyresobjektets skick vid avflyttning

Vid avflyttning skall Hyresobjektet lamnas i val avréjt och val stéadat
skick. Om Hyresobjektet vid aterldmnandet brister i stddning har
Hyresvarden rétt att lata stdda Hyresobjektet pa Hyresgéstens
bekostnad.

Vid avflyttning skall Hyresgasten senast pa avflyttningsdagen aterlamna
samtliga passerkort och nycklar och liknande som tillhér Hyresobjektet,
dven om dessa anskaffats och/eller bekostats av Hyresgésten. Om sa ej
sker sa har Hyresvérden rétt att byta samtliga lascylindrar och nycklar
pa Hyresgéstens bekostnad och Hyresgésten skall dven ersétta den
skada detta vallar Hyresvérden.

10.2 Hyresgéastens utférda arbeten

Hyresvarden skall inte utge ersattning for férandringar, tillagg eller
forbattringar, som Hyresgasten utfort avseende Hyresobjektet.

Har Hyresvarden lamnat skriftligt godkénnande till att visst
ombyggnadsarbete inte behdver aterstéllas vid hyresférhallandets slut
ar Hyresgaésten icke skyldig att aterstélla Hyresobjektet vad avser
aktuella atgarder.

Tillbyggnationer och installationer vitala for Hyresobjektets funktion
sasom ventilationskanaler, kylbafflar, elcentral, ytskikt m.m. vilka bl.a.
Hyresgésten installerat 6verfors till Hyresvérden utan I6sen, om inte
sarskilt upprattad handling med specificerade kostnader enligt 5.1 finns
korrekt undertecknad av bada parter.

Se dven punkt 8 (Mervardesskatt) i dessa Sarskilda Bestammelser.
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11 Sérskilda upphérandegrunder

Utbver vad som anges i évrigt i detta Hyresavtal eller vad som foljer av
lag &r parterna ense om att vissa omstandigheter &r av sadan séarskild
betydelse fér Hyresvarden att de sténdigt maste foreligga alternativt att
viss 6vertradelse inte far forekomma. Hyresvarden har mot sadan och
nedan angiven bakgrund rétt att gora géllande att hyresratten ar
férverkad om:

(a) Hyresgésten i vasentlig man bryter mot sina ataganden enligt
Uppdragsavtalet och inte har vidtagit rattelse inom sextio (60)
dagar efter skriftlig anmodan med angivelse av att
Uppdragsavtalet och Hyresavtalet annars kan férverkas eller
sdgas upp i fortid; eller

(b) i den man inte annat foljer av 12 kap. 31 § jordabalken,
Hyresgésten forsatts i konkurs, stéller in sina betalningar,
inleder ackordsférhandlingar, trader i likvidation, ar féremal for
féretagsrekonstruktion eller annars kan anses vara, eller
skaligen férvéantas komma pa obestand.

Hyresvéardens rétt till forverkande enligt (b) ovan géller &ven om nagon
av de déari uppraknade férhallandena intrader fér antingen: (i) nagon av
Hyresgésten anlitad underentreprendr som utfér en fér Hyresgéstens
uppdrag enligt Uppdragsavtalet vasentlig funktion; (ii) nagon som
ldmnat garanti fér Hyresgéastens atagande enligt Uppdragsavtalet; eller
(iii) ndgon annan aktér med bestdmmande inflytande 6ver Hyresgasten.

Hyresvérdens rétt till forverkande enligt (a) ovan géller dven om
parterna, efter en vasentlig brist fran Hyresgéastens sida uppkommit,
enats om en Atgardsplan fér att avhjélpa sadan véasentlig brist och
Hyresgasten inte fullgér de atgarder och ataganden som anges i sadan
Atgéardsplan.

Hyresvérden har vidare ratt att, under aberopande av 12 kap. 42 § 1 st.
8 p. jordabalken, forverka Hyresavtalet till omedelbart upphérande utan
att utge ersattning till Hyresgésten om nagon av de omsténdigheter som
framgar av Uppdragsavtalet i avsnitt 16.3.

12 Tvist

Med den begrédnsning som ma félja av 12 kap. 66 § jordabalken skall
punkt 20 i Uppdragsavtalet (Tillamplig lag och tvistiésning) tillampas
aven pa detta Hyresavtal.




OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE

FRAN BESITTNINSSKYDD
Bilaga nr 6

Hyreskontrakt nr Fastighet
4539-1405, 2 Alvsjodepan

- Person nr/Org.nr
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683

Person ni/Org.nr

MTR Gamma AB 556965-4964

Hyresgist (nedan *"TRAFIKUTOVAREN”)

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Hyresobjektet, se punkt 4 i bilaga 3 (Séarskilda bestimmelser) samt ritningar i
bilaga 1.

Dag da hyresavtalet undertecknades:

---------------------

Tilltridesdag, se bilaga 4 till detta Hyresavtal.

Bakgrund

Storstockholms Lokaltrafik (”SL”) bedriver kollektivtrafik inom Stockholms lén.
Som en visentlig del av sadan kollektivtrafik ingar pendeltagstrafik. SL har nu
genomfort en offentlig upphandling av pendeltagstrafiken inom trafikomrédet. Den
anbudsgivare som tilldelats uppdraget att i egenskap av entreprendr bedriva
pendeltagstrafik inom omradet dr Trafikutdvaren. SL och Trafikutdvarens samarbete
regleras bl.a. av ett omfattande uppdragsavtal vilket i detalj reglerar parternas
rittigheter och skyldigheter samt den erséttning som TrafikutSvaren har ratt till for
att denne ombesétjer pendeltdgstrafiken inom ndmnda trafikomrade.
Uppdragsavtalet géller under en maximal tid om 16 &r. Underordnade det
dvergripande uppdragsavtalet dr bl.a. ett antal hyresavtal avseende olika lokaler
nddvindiga for Trafikutdvaren for att denne ska kunna bedriva pendeltagstrafik
(pendeltidgsdepaer, uppstillningsplatser etc.).

For att Trafikuttvaren ska kunna bedriva pendeltagstrafik i omréadet krdvs det att
Trafikuttvaren far tillgang till den nu aktuella Lokalen. Trafikutévaren dr medveten
om att SL endast hyr ut Lokalen fér att Trafikutdvaren ska kunna fullfélja dess
atagande enligt uppdragsavtalet. TrafikutGvaren dr ocksd medveten om att for det
fall uppdragsavtalet upphor att gélla sa ska foljaktligen ocksa hyresavtalet avseende
Lokalen upphora att gélla och Trafikutévaren ska avflytta utan ndgon annan
ersittning dn den som foljer av uppdragsavtalet. Som en f6ljd av att
uppdragsforhillandet mellan SL och Trafikutdvaren giller under en maximal tid om




16 ar har parterna kommit Sverens om att besittningsskyddsavstaendet ska gilla
under motsvarande tidsperiod, dvs. 16 ar fran den dag da hyresforhallandet inleds.

Overenskommelsens innehall
Vi kommer hidrmed Overens om att hyresritten till Lokalen inte ska vara
underkastad bestdmmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken om:

(1) SL siger upp hyresavtalet pd grund av att eventuellt bakomliggande
hyres-/arrendeférhallande mellan SL och fastighetségaren ska upphora
eller har sagts upp,

(i)  om SL av annan anledning mister rétten att nyttja Lokalen eller marken
som Lokalen #r beldgen pa,

(iii)  SL sjélvt ska bedriva verksamhet i Lokalen,

(iv)  huset ska rivas eller underga stérre ombyggnad eller om

(v)  hyresavtalet ségs upp pa grund av att ovan nimnda uppdragsavtal upphor
att gilla mellan SL och Trafikutévaren eller p&d grund av att
uppdragsavtalet har sagts upp.

Av denna 6verenskommelse foljer bland annat att Trafikutovaren vid avflyttning
fran Lokalen efter sddan uppsigning inte har ritt till ekonomisk ersittning,
ersittningslokal eller ritt till uppskov med avflyttningen.

Denna 6verenskommelse géller under en period om 16 ar fran tilltridesdagen.

Ansdkan
Vi ans6ker hdrmed om att hyresndmnden godkénner vér Sverenskommelse.

Ort/Datum

Stockholm

I;gy:esvé{\Ei

' [/
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13 Andringar och tilligg

Alla &ndringar och tillagg till Hyresavtalet skall vara skriftliga och
vederbérligen undertecknade av bada parter for att vara géllande.

4

,f , LY N IENy
Namnfértydligande L/ t?i,m}ffgﬂygﬁligand

i




Faststillande av uppgifter i

. . Sida 1 av 1
Hyreskontraktet efter tilldelning
Bilaga nr 4
| Hyreskontrakt nr Fastighet
539-1405, 2 Alvsjddepan

arter for tilltradesdagen.

Detta formuldr skall vara ifylit och undertecknat av bada

QOrg.nr

{ har féljande Startdatum faststalits:

(AAAA-MM-DD)

enlighet med punkt 2 i bilaga 3 (Sarskilda bestammelser) till Hyresavtalet,

nfér faststéllt tilltradesdatum har hyresobjektets area kontrollmétts:

noteras har:

Eventuella teknikutrymmen, reklam utrymmen, utrymmen i otjanligt skick etc.

Ort/Datum Ort/Datum
Stockholm

Hyresvérd Hyresgast

AB Storstockholms Lokaltrafik MTR Gamma AB

Namnfértydligande

Namnfértydligande

C

(O




